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Vymedzenie cielového trhu podla él. 2 a 10
delegovanej smernice Komisie (EU) 2017/593 a
podla usmerneni ESMA k poZiadavkéam MiFID Il na
product governance pre finanén{ produkt -
Projektové dlhopisy Log Sympatia

Emitentom finan&ného néstroja je Log Sympatia Holding a.s., ICO 08 659 630, so sidlom
Prikop 843/4, 602 00 Brno, Ceské republika. Sympatia Financie, o.c.p., a.s. poskytuje pri
emisii investiéna sluZbu umiestiiovanie finanéngch nastrojov bez pevného zavézku podla § 6
ods. 1 pism. g) zakona &. 566/2001 Z. z. a vedlajsiu sluzbu stvisiacu s upisovanim finan&ngch
ndstrojov, a zdaroven finanén{ ndstroj distribuuje vlastngm klientom. Vo vztahu k tomuto
vymedzeniu cielového trhu vystupuje ako spolutvorca a distribGtor. Emitent a Sympatia
Financie s osoby majetkovo a persondlne prepojené, ¢o zaklada konflikt zGujmov opisang v
dokumente Informacia o konflikte zaujmov.

Verzia dokumentu: vO1, datum 18.8.2026. Dokument sa preskiimava najmenej raz ro¢ne a
vzdy pri kazdej novej emisii, pri podstatnej zmene parametrov emisie, pri zmene likvidity
finanéného nastroja a pri zmene finanéne;j situdcie emitenta.

Zakladné informdacie:

- Mena: EUR,

- Typ finanéného ndastroja: podnikov( dlhopis bez kupdnu, teda zero kupdnov(
dlhopis. Klient pocas drzby nedostéva ziadny priebezng vgnos, celg v{gnos je
tvoreng rozdielom medzi cenou nadobudnutia a menovitou hodnotou vyplatenou
pri splatnosti,

- Prijatie na obchodovanie: emisie LSH I, LSH Il a LSH lll so splatnostou 6.12.2027 s
prijaté na obchodovanie na burze cenngch papierov od 10.6.2024% v rozsahu
dovtedy emitovangch cenngch papierov. Po ukonéeni emisného obdobia
17.7.2026 bolo na burzu odoslané ozndmenie o v(ske emisie. Emisie LSH 7%
12/2029, LSH 8% 12/2029 a LSH 9% 12/2029 zatial nie st prijaté na obchodovanie
na Bratislavskej burze cenngch papierov. Emitent ani Sympatia Financie zatial
nepoZiadali Burzu o prijatie tgchto dlhopisov na obchodovanie. Tato Ziadost bude
Burze doruéend najneskdr v priebehu roka 2028.

- Odporaéang investiéng horizont: do splatnosti prislusnej emisie. Drzba kratsia nez
jeden rok sa neodporiGéa aj vzhladom na darnovg reZzim, danové postdenie
konkrétneho klienta v8ak patri dariovému poradcovi a spoloénost ho neposkytuje,

- Minimalna vgska investicie je uréend emisngmi podmienkami a kone&ngmi
podmienkami kaZdej emisie a je pre jednotlivé emisie r6zna, od jedného kusa s
menovitou hodnotou 1 000 EUR aZ po emisie s menovitou hodnotou jedného kusa
100 000 EUR alebo s minimalnym odberom 1000 kusov. Zavazng Gdaj pre
konkrétnu emisiu je v jej koneé¢ngch podmienkach a v dokumente s klGéovgmi
informaciami.
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Komu je produkt uréeng — cielovg trh

Typ klienta: neprofesionalny klient a profesionalny klient. Produkt sa nepontka opravnengm
protistranam.

Znalosti a skasenosti: klient so zdkladngmi alebo vyssimi znalostami o dlhopisoch, ktorg
rozumie rozdielu medzi dlhopisom a vkladom, rozumie kreditnému riziku emitenta a rozumie
tomu, Ze zero kupdnovg dlhopis nevypléca pocas drzby Ziadny priebezn{ vgnos.

Finanéna situdcia so zameranim na schopnost znasat straty: klient, ktorg je schopng znasat
stratu celej investovanej sumy bez vplyvu na svoju ZivotnG Groven, a ktorg investuje
prostriedky, ktoré nepotrebuje na pokrytie bezn{ch potrieb ani na kratkodob{ horizont. Klient
ma popri tejto investicii dostatocnd finanéna rezervu v likvidnejSich produktoch.

Tolerancia rizika a zluéitelnost profilu rizika a vgnosu: klient s dynamickgm vztahom k riziku.
Sthrnng ukazovatel rizika podla dokumentu s klGé¢ovgmi informéaciami je 3 zo 7.

Ciele a potreby klienta: dlhodobé zhodnotenie volngch prostriedkov s horizontom do
splatnosti emisie. Produkt nie je vhodng na kratkodobé zhodnotenie ani na tvorbu likvidnej
rezervy.

Preferencie klienta v oblasti udrzatelnosti: Pri tvorbe, schvalovani a distribacii tohto produktu
neboli zohladiované environmentdlne, sociélne a riadiace faktory (ESG). Produkt nesleduje
environmentalne alebo socid@lne charakteristiky podla ¢lanku 8 nariadenia SFDR a ani nema
ciel za udrzatelné investicie podla ¢lanku 9 nariadenia SFDR. Cielovy trh pre tento produkt
nebol uréovan{ s prihliadnutim na preferencie klientov tgkajice sa udrzatelnosti. Produkt
preto nemusi byt vhodn{ pre investorov, ktorgch investi¢né ciele zahfiaji dosahovanie
environmentalnych alebo soci@lnych charakteristik alebo realizéciu udrzatelngch investicii.

Produkt je uréeng investorom, ktori hladaji vysoké zhodnotenie investovangch prostriedkov
pri mierne zvgs$enej miere rizika. Stratégia je zamerand na investorov, ktori chct prostriedky
investovat jednorazovo ako vacsiu Ciastku, alebo chcl investovat pravidelne alebo
nepravidelne v mensich &iastkach v minimalnej vgske investicie. Pri dodrzani odporaéaného
investi¢ného horizontu je stratégia, pre investora s dynamickgm vztahom k riziku, vhodnou
alternativou k réznym sporiacim produktom a vdaka darnovej optimalizacii aj k dlhopisovgm
investicngm fondom. Produkt je zalozen{ na dlhopisoch, o ktorgch predpokladéame, ze buda
mat nizku likviditu na sekundé@rnom trhu. Z tohto dévodu sa tieto dlhopisy ocenuji prevazne
teoretickou hodnotou a ich cena nekopiruje pohyby finanéngch trhov. Prijatie emisie na
obchodovanie na burze cenngch papierov samo osebe likviditu nezaru€uje a klient musi
pocitat s tgm, Ze finanéng nastroj nemusi byt schopn( predat pred splatnostou vébec alebo
len za cenu podstatne nizsiu, nezZ je jeho teoretickd hodnota. Investor v tomto Produkte musi
mat dostatoc¢né skisenosti a znalosti, aby dokazal porozumiet jeho rizikdm. Z dévodu
ocakavanej nizsej likvidity na sekundé@rnom trhu je tento Produkt uréeng investorom, ktori
majd dostatocnd finanéna rezervu agj v likvidnejsich produktoch.

Ciele produktu Projektové dlhopisy

Cielom produktu je poskytnat klientom moZnost dlhodobého investovania volngch
finanéngch prostriedkov s podmienkami, ktoré prekondvaji moznosti bankovgch
depozitngch produktov a €istgm vgnosom v{razne prekonavaja aj statne dlhopisy uréené pre
fyzické osoby. Tento produkt umoZziiuje aj mensim investorom participovat na rozvoji velkgch
developerskgch projektov. Vgnos Projektov(ch dlhopisov je z dlhodobého hladiska zaujimav(
a ponidka nadstandardné zhodnotenie pri zachovani udrzatelngch finanéngch nakladov na
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Gspesng rozvoj financovangch developerskgch projektov. Medzi délezité ciele produktu patri
aj zvgsenie ¢istého vjnosu pomocou dariovej optimalizacie.

Rizika stratégie

Najvaésie rizikd produktu spocéivaja v strate ndjomcov a zaroveri kreditnom riziku,
v developerskom riziku, vgvoji Grokovgch mier, inflaénom riziku, a riziku posSkodenia
nehnutelnosti. Riziko straty nGjomcov obmedzujeme dlhodobgmi nGjomngmi zmluvami, ktoré
maja aktualny vazeng priemer neukoncenej doby prendjmu cez 9 rokov. Nehnutelnosti st
prenajimané medzindrodngm nd&jomcom s vysokgm kreditngm ratingom a portfélio
nehnutelnosti, a skladba nehnutelnosti je aktualne dostatocne diverzifikovana. Developerské
riziko je aktudlne aj priebeZne minimalizované, kedZe klienti vstupuja do projektov kde je 235
tis. m? prenagjimatelngch pléch dokon&engch aiba 50 tis. vo v{stavbe. Samotna v{stavba
projektu sa navyse zacina az po zmluvnom zaviazani aspont 60% prenajimatelnej plochy.
Developerské projekty aich financovanie ovplyviiuje vgvoj Grokovgch sadzieb a inflacie.
Riziko inflacie oSetrujeme inflaéngmi dolozkami v ndjomngch zmluvach a vgvoj Grokovgch
sadzieb pomocou strednodobgch hedZovacich ndastrojov. Nezanedbatelné riziko pri
financovani ndjomngch nehnutelnosti je aj riziko ich poskodenia ¢&i uz vplyvom
poveternostngch podmienok alebo ingm. Toto riziko udrZiavame na nizkej Grovni poistenim
nehnutelnosti.

Negativny cielov{ trh

Negativny cielovg trh sa vymedzuje po kategériGich. Znalosti a skisenosti: klient bez
akgchkolvek znalosti a skisenosti s dlhopismi. Finanéna situacia: klient, ktor{ nie je schopng
znasat stratu celej investovanej sumy, alebo klient, ktorg investuje prostriedky, ktoré bude
potrebovat v horizonte kratSom neZ splatnost emisie. Tolerancia rizika: klient s
konzervativnym vztahom k riziku alebo klient, ktorému vysiel konzervativny investiéng profil.
Ciele a potreby: klient, ktorg poZaduje garanciu navratnosti istiny, priebezng prijem alebo
moznost kedykolvek vystlpit z investicie. Typ klienta: oprévnena protistrana.. Nevhodng je qj
klient, ktorg chce investovat prostriedky, ktoré mu jeho finanéna situécia nedovoluje stratit,
alebo planuje ich vyuzitie v kratkodobom horizonte, pretoze oéakdvame, Ze produkt bude mat
nizku mieru likvidity.

Klientovi patriacemu do negativneho cielového trhu sa finanén{ nastroj nepredava. Ak by k
takému predaju napriek tomu doslo, distriblGtor to zaznamend, ozndmi klientovi a
bezodkladne oznémi tvorcovi finanéného nastroja.

Predaj klientovi, ktorg nepatri do pozitivneho cielového trhu, ale ani do negativneho, je mozng
len vgnimocéne, s oddvodnenim a z&znamom. Opakované odchglky sa hlasia tvorcovi
finanéného nastroja.

Distribuénéa stratégia

DistriblGcia produktu bude prebiehat pomocou digitaineho onboardingu na webov{gch
str@nkach spoloénosti Sympatia Financie o.c.p., a.s. DistribGcia mbdze byt podporend
primerangmi marketingovgmi nastrojmi. Spolo¢nost na distribGciu planuje vyuzivat gj
viazangch, samostatngch a podriadengch finanéngch agentov.
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Distribtcia prebieha bez poskytovania investi¢ného poradenstva. Poskytovanou investi¢nou
sluzbou je prijatie a postlpenie pokynu a vykonanie pokynu na Gcet klienta, pricom sa
vykonava posidenie primeranosti podla § 73g zakona &. 566/2001 Z. z. ReZim execution only
sa neuplatiuje.

Odmenovanie zamestnancov a agentov podielajicich sa na distriblcii nesmie byt nastavené
tak, aby motivovalo k uprednostiiovaniu finanéngch nastrojov emitentov patriacich do
skupiny pred ingmi finanéngmi nastrojmi alebo k predaju mimo cielového trhu.

DistriblGtor zbiera a vyhodnocuje Gdaje o predajoch a najmenej raz ro¢ne poskytuje tvorcovi
finanéného nastroja informacie o predaji, o predajoch mimo cielového trhu a o staznostiach
klientov k danému finanénému nastroju.
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