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Kto sme &

Sme dynamicky rastlca investicna skupina, ktora sa investiciam venuje vyse 20 rokov.
NaSe vlastné, ako i klientami zverené finanéné prostriedky investujeme predovSetkym
v segmente priemyselnych nehnutelnostido vystavby logistickych parkov a vyrobnych hal.

Velké Gast nasich investicii do priemyselnych nehnutelnostije smerovana do Chorvétska
a Slovinska. Tie sme vyhodnotili pre d'al$i rozvoj ako strategické. A to kvdli geograficke;
polohe, kvalitnej infrastruktdre, Slenstvu v EU a NATO, nizkej ponuke kvalitnych sklado-
vacich a vyrobnych priestorov. Preto sme boli jednym z prvych zahrani¢nych investorov
v segmente, ktory v regidne realizoval vyrazné systematické investicie v objeme viac ako
100 miliénov EUR.

NaSe projekty realizujeme na zaklade uzatvorenych dlhodobych ndjomnych zmidy, ktoré
zabezpeduju pravidelné prijmy z ndjomného a ziskovost projektov, a preto povazujeme
finandné riziko nadich projektov za velmi nizke.

Naviac, Uspesna realizacia stavby s vysokou pridanou hodnotou zabezpeduje dodatodné
krytie investicie klientov. NielenZe je teda buddci tok prijmov vd'aka financne mimoriadne
silnym nadnarodnym najomcom velmi stabilny a predikovatelny, investori sd krytf taktieZ
developerskym ziskom a vytvorenou nadhodnotou.

Dlhodobo spravnym vyberom lokalit a kvalitou realizacie sa nam podarilo ziskat konku-
renénd vyhodu. Verime, Ze zvolenou stratégiou, obozretnostou a profesionalnou pracou
sme si pripravili podu pre d'al$i rast na niekol'ko rokov dopredu, a to bez ohladu na vykyvy
makroekonomického prostredia.

A

kazdoroCne vybudovali a zazmluvnili projekty s celkovou prenajimatelnou plochou okolo
100 000 m>.
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Log Sympatia Holding a.s.

Hodnota

proioitov 402,81 |

pri dokondeni

~70,0 mil.€ "~56,3mil.€ ~115,9 mil. €
68 700 m? 40 500 m? *“*112 000 m?

"222mil.€ "429mil.€ ~955mil.€
*+17 300 m? «+24 530 m? 277 600 m?

PV - hodnota projektu pri dokon&eni GLA - prenajimatel'nd plocha

ZloZenie portfdlia podl'a geografickej polohy

Slovinsko Chorvatsko



Pouzitie finanénych zdrojov z emisie
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Nasi najomcovia
e hodnota projektov tvorend A-Ekovymi ndjomcami

e globalne silné skupiny pdsobiace v Eurépe dlhodobo

e dlhodobé ndjomné zmluvy s klientmi garantované materskymi spolo&-
nostami,

e vyska ndjomného tvori zanedbatelné percento z ich celkovych nékla-
dov - ak budd musiet Setrit, zamerajd sa na iné nakladové polozky

e najomcovia preinvestovali nad ramec ndjomného znacéné naklady do
Uprav priestorov a technoldgii, presun ich aktivit je preto vysoko neprav-
depodobny
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Splatenie dlhopisov

e zdividend dcérskych spoloCnosti

e zrefinancovania bankovych Uverov po dokondeni'a odovzdani
priestorov klientom (refinancovanie stavebn;?ch dverov na investic¢né
7
avery)

e z predaja projektov po ich dokondenf



Preco investovat na Balkane
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(\ 01 /' Vitaz pandémie Covidu je segment E-commerce a logistika.
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(\ 02 /' Va&Si tlak na zasobovanie a obsluhovanie zakaznikov spotrebnymi produktami.
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‘\ 04 /' Pristavy v zapadnej Eurdpe narazili na svoje kapacitné limity.
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‘\ 05 /' Nov& dopravnd cesta z Azie do Eurdpy cez Jadranské more.
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‘\ 06 /' Roz8irovanie kapacity pristavov Koper a Rijeka.
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(\ 07 /' MAERSK stavia novy kontajnerovy terminél v Rijeke s prevadzkou na 50 rokov.
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(\ 08 /' Slovinsko a Chorvatsko sd ¢lenovia NATO, EU a Eurozény.
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‘\ 09 /' Chorvétsko dlhodobo investuje do Zelezniénej infrasturktdry.
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. 10 | obe krajiny poskytuju stabilné podnikatel'ské prostredie.
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Emisné podmienky
LSH I. EUR

Emitent:

Nazov:

Druh:

Forma a podoba:
Typ dlhopisu:
Preda;j:

Datum vydania:
D&tum splatnosti:

Vynos do splatnosti:

Mena emisie dlhopisov:

Celkovy objem:
Menovita hodnota:
Minimalna investicia:
Emisny kurz:
Poplatky:

Ponuka je uréena:
ISIN:

Obchodovatelnost:

ManaZér emisie:

Ciel'ovy trh:

Web emitenta:

Log Sympatia Holding a.s.
LSH I. EUR 7,0% 12/27

dlhopisy

dlhopis na doruditel'a, zaknihovany cenny papier v CDCP

zerobond

06.06.2023 - 06.06.2026

06.06.2023

06.12.2027

7,0 % p.a.

EUR

10 000 000 EUR

1000 EUR

5000 EUR

73 % -90 %

1,0 % za obchod + 13 € za vysporiadanie
fyzickym osobdm a pravnickym osobam
SK4000023255

regulovany vol'ny trh Burza cennych papierov

v Bratislave, a.s.aOTC

Sympatia Financie, o.c.p., a.s.

opravnené protistrany, profesiondlni klienti a neprofe-
siondlni (retailovi) klienti (v8etky distribudné kandly)

www.logsympatia.sk



http://www.logsympatia.sk

Emisné podmienky

LSH II.

Emitent:

Nazov:

Druh:

Forma a podoba:
Typ dlhopisu:
Predaj:

Datum vydania:
D&tum splatnosti:

Vynos do splatnosti:

Mena emisie dlhopisov:

Celkovy objem:
Menovita hodnota:
Minimalna investicia:
Emisny kurz:
Poplatky:

Ponuka je uréena:
ISIN:

Obchodovatelnost:

ManaZér emisie:

Ciel'ovy trh:

Web emitenta;

EUR

Log Sympatia Holding a.s.
LSH II.EUR 8,0% 12/27

dihopisy

dihopis na dorugitel'a, zaknihovany cenny papier v CDCP

zerobond

06.06.2023 - 06.06.2026

06.06.2023

06.12.2027

8,0 % p.a.

EUR

10 000 000 EUR

100 000 EUR

100 000 EUR

70 % -89 %

1,0 % za obchod + 13 € za vysporiadanie
fyzickym osobam a pravnickym osobam
SK4000023248

regulovany vol'ny trh Burza cennych papierov

v Bratislave, a.s.aOTC

Sympatia Financie, o.c.p., a.s.

opravnené protistrany, profesionalni klienti a neprofe-
siondlni (retailovi) klienti (vSetky distribuéné kanaly)

www.logsympatia.sk



http://www.logsympatia.sk

Log Sympatia Holding a.s. je holdingova spolo&nost vilastniaca prostrednictvom
dcérskych spoloénosti priemyselné nehnutel'nosti v Chorvatsku a Slovinsku. Jej
udelom je riadenie, financovanie, realizacia vystavby a prendjom danych nehnutel'-
nosti.

Dlhopisy su vydané spolo€nostou Log Sympatia Holding a.s., ktord patri do skupiny
Sympatla ManaZérom emisie je spoloénost Sympatia Financie, o.c.p, a.s.. Vyska vlast-
ného imania emltenta, spolocnostl Log Sympatia Holdlng a.s., je 900, 7 miliénov CZK
k 31 12 2022. Utovna zavierka spolo&nosti je auditovana. Dlhoplsy nie sl zabezpedené
ruenim.

Dlhopisom neprinaleZi kupdn, pretoZe ide o tzv. zero-bondy. To znamend, Ze dlhopis
sa predava s emisnym kurzom od 73% - 90%. Cena dlhopisu postupne rastie a pri
splatnosti dlhopisy dosiahnu 100 % nominélnej hodnoty. Predpokladany roény vynos je
7 %. Vd'aka povahe dlhopisu sa neuplatiiuje zraZkova dari z kupénov.

Minimélna vstupnd investicia je vo vySke 5 000 EUR v nominalnej hodnote (5 kusov dlI-
hopisov: 3 650 - 4 500 EUR), pri¢om nominalna hodnota jedného dihopisu je 1000 EUR.
Investorovi bude U&tovany poplatok vo vyske 1,5 % z objemu obchodu a 13 EUR za jeho
vysporiadanie pre fyzické osoby aj pravnické osoby. V suvislosti so spravou dlhopisov
nebudu investorovi G&tované Ziadne poplatky.

Dlhopisy budd okrem mimoburzového obchodovania prijaté aj na obchodovanie na Burze
cennych papierov v Bratislave. V takomto pripade moZe existovat likvidny trh na ich
odpredaj za aktualnu trhovi hodnotu a bez dariovej zataZe po jednom roku a jednom
dni drZby. Finan&né prostriedky ziskané prostrednictvom tejto emisie dlhopisov budu
pouZzité vyluéne na financovanie developerskych aktivit dcérskych spoloSnostiemitenta.

Pravne informacie

Informaole uvedené v tomto ozndmeni maJu len marketlngovy a informativny oharakter,
nie sU investinym poradenstvom, osobnym odporuoanlm a nepredstaVUJu ponuku
na uzavretie akeJkoIvek zquvy Uelom ozndmenia je poskytnut potencialnym
investorom zakladné informacie o podnikovych dlhopisoch, nie nahradit prospekt alebo
emisné podmienky.

Upozorfiujeme, Ze projektové dihopisy v nasej ponuke sd podnikové dihopisy emitované
emitentmi, ktori prostrednictvom nich financuijd vlastné realitné projekty a si majetkovo,
persondlne alebo inym spdsobom prepojeni so spoloénostou Sympatia Financie,
0.c.p., a.s.. V pripade vzniku akéhokol'vek konfliktu zaujmov sa zavazujeme ho vyrieSit
v prospech klienta. TaktieZ upozorriujeme, Ze s investiciou do podnikovych dlhopisov
sU v pripade nepriaznivych podmienok spojené rozne rizika, najma riziko spodivajlce
v neschopnosti emitenta plInit finanéné zavazky a tym aj riziko straty.

www.logsympatia.sk
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